Planspiel Bebauungsplan |

Raum verstehen: Organisation

Die Bauordnung fiir Wien gibt die raumliche Entwicklung des
gesamten Stadtgebietes vor. Die Flichenwidmungspline und die
Bebauungsplidne definieren, wie die einzelnen Flichen genutzt
und auf welche Art sie bebaut werden diirfen. An diese Vorga-
ben muss sich jede/r PlanerIn halten. Auch auf deinem eigenen
Grundstiick darfst du nicht immer so bauen, wie du gerne wiir-
dest. In einem Planspiel mit verteilten Rollen lernen die Schiile-
rInnen, wie ein Planungsprozess abliuft ...

Unterrichtsfach: TW, GWK

Hintergrundinformation Ubungsdauer: 2 UE

Die Bauordnung fiir Wien stellt als Bestandteil der Wiener Rechtsvor-
schrift mit der Bezeichnung B 20-000 das Raumordnungsprogramm
fiir das gesamte Stadtgebiet dar. Die Wiener Bauordnung besteht aus
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanen. Diese werden durch Ver-
ordnungen des Gemeinderates in Form von ,Plandokumenten” be-
schlossen. In diesen Plandokumenten, die aus einem Plan und einem
Textteil bestehen, werden alle kiinftigen Nutzungen und die Art der
Bebauung eines Gebiets verbindlich festgeschrieben. Die Bebauungs-
plane und Flachenwidmungsplane der Stadt Wien dienen der geord-
neten und nachhaltigen Gestaltung und Entwicklung des Stadtgebiets.

Die Flachenwidmungspline stellen in groben Ziigen dar, nach wel-
chen Grundsatzen der geordnete Ausbau der Stadt vor sich gehen soll,
und legen die Art der Nutzung fiir die einzelnen Stadtflachen fest.

Die Bebauungsplane stellen dar, ob bzw. in welcher Weise die von
den Flachenwidmungspldnen erfassten Grundflachen und die dari-
ber- oder darunter liegenden Raume bebaut werden diirfen bzw. wel-
che Rechte und Verpflichtungen sich fiir die Eigentiimer (Miteigentii-
mer) der Grundflachen aus den Bebauungsbestimmungen ergeben.

Die Flachenwidmungspldne und Bebauungspldne behandeln ab-
schnittsweise immer nur Teile des Stadtgebiets und sind durch Ver-
ordnung mit einer Kennzahl bezeichnet. Sie liegen bei der MA 21
(Stadtplanung und Flachennutzung) auf und kénnen dort kauflich
erworben werden.

Die Flachenwidmungs- und Bebauungspldne enthalten folgende In-
halte: Fldchenwidmung, Fluchtlinien, Bauklassen, Bauweisen, Hohenla-
ge und Querschnitt von Verkehrsfldchen

Wissensvermittlung Technisches Werken

Gartensiedlungsgebiet

- Wohngebiet
- Wohngebiet-Geschéftsviertel
- Gemischtes Baugebiet

l:l Gemischtes Baugebiet - Geschaftsviertel

Gemischtes Baugebiet - Betriebsbaugebiet

- Industriegebiet
- Erholungsgebiete
Erholungsgebiete - Kleingartengebiet fiir ganzjahriges Wohi
I Friednot
- Schutzgebiet

Landliches Gebiet
Sondergebiet
Verkehrsband

keine Widmung

Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan
Wien, inkl. Legende

Die Schilerinnen sollen elementare Grundlagen fiir die Gestaltung und Nutzung von Bauwerken kennen und anwenden lernen. Dabei sollen die
Wechselwirkungen zwischen Mensch und Architektur erkannt, die daraus resultierenden Probleme analysiert und Losungsmdglichkeiten entwi-

ckelt werden.

Kernbereich 1. und 2. Klasse: Auseinandersetzung mit der Lage eines Bauwerks, seinem AuBenraum, seiner unmittelbaren Umgebung.
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FLACHENWIDMUNGSPLAN (§4)

GRUNLAND

Léandiiche Gebiete

Erholungsgebiete
Parkanlagen
Kleingartengebiete
Kleingartengebiete fur ganzjahriges Wohnen
Sport- und Spielplatze
Freibader
Grundflachen far Badehtitten
sonstige fir die Volksgesundheit und
Erholung der Bevélkerung notwendige
Grundflachen, z. B.

Schutzgebiete
Wald und Wiesengurtel
landwirtschaftiiche Nutzung
Parkschutzgebiete
Friedhofe
Sondernutzungsgebiete

VERKEHRSBANDER

BAULAND
Wohngebiete
Wohngebiet-Geschéftsviertel
Gartensiedlungsgebiete
Gartensiedlungsgebiet-Gemeinschaftsanlage
Gemischte Baugebiete
Gemischtes Baugebiet-Geschéftsviertel
Gemischtes Baugebiet-Betr
Gemischtes Baugebiet-friedhofsbezogen
Industriegebiete
mit bestimmter Verwendungs- oder
Nutzungsart (Beschrankung)
Anwendungsbereich Richtiinie 96/82/EG

SONDERGEBIETE

gem. §4 Abs. 2D a-e BO f. Wien 2.B.

Lagerplatze und Landeflachen,
mit bestimmten Lagerungen (Beschrankung)

Anwendungsbereich Richtlinie 96/82/EG

Sonstige Grundflachen fir die Errichtung
bestimmter, nicht unter eine andere Widmung
fallende Gebéude bzw. Nutzungen, z.B

L

Epk
Ekl
Eklw
Esp
Ebd
Ebh

E Lagerwiese

Sww
SwwL
Spk

F

SN

VB

w

W av
GS
GS am
GB
GB av
GB Ba
GB r
IG

1G Bs
IG si

SO

SO Klaranlage

SO L
SO LuBs

SO si

SO Markt

oben: Zeichenerklarung Flachenwidmungsplan

unten: Der Verein architektur e technik + schule hat
ein Planspiel zur Stadtplanung flr den Einsatz im
Unterricht entwickelt. Das stadtPLANspiel ist Giber den
Verein bink (www.bink.at) kostenfrei auszuleihen.

ABLAUF DES PLANSPIELS

1. Einstieg:

Flichenwidmungs- und Bebauungsplane lesen

Der/die Padagogln stellt die Wiener Bauordnung vor (siehe dazu
Hintergrundinformation).

Beispielhaft wird ein Bebauungsplan besprochen. Die Abkiirzungen
und Inhalte werden diskutiert.

Arbeitsunterlagen dazu:
Flachenwidmungs- und Bebauungsplane Wien
www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public/

2. Hauptteil: Planspiel Bebauungsplan

Die Schiilerlnnen erhalten einen Ausdruck des Bebauungsplans fiir
das Grundstiick Siegesplatz 12, 1220 Wien. Gemeinsam wird bespro-
chen, wie auf dem Grundstiick gebaut werden darf.

Danach werden in der Klasse Kleingruppen gebildet und folgende
Rollen verteilt:

e Jugendliche,

e Architektln,

e Bezirksvorstehung,

e Anrainerlnnen,

e Gastronomln

2.1. Spielaufgabe

Der Bezirk stellt den Jugendlichen ein leer stehendes Geschaftslokal
im alten Ortskern von Aspern zur Verfiigung. Um das Geschaftslokal
nutzen zu kdnnen, miissen die Jugendlichen jahrlich 3 Aktionen bzw.
Interventionen veranstalten, die den o6ffentlichen Raum beleben. Das
Geschaftslokal ist sanierungsbediirftig und muss von einem/r Archi-
tektln umgebaut werden.

Wie gehen die Schiilerlnnen vor?

Die Aufgabe ist, mit verteilten Rollen zu einer Lésung zu kommen,
dabei erhalt jede Gruppe einen Zettel mit einer Anweisung, die sie
befolgen muss.

2.2. Spielregeln

Der/die Padagogln verteilt die Rollen in der Klasse. Jede Gruppe hat
5 Minuten Zeit, um ihre Aufgabe zu lesen und die Vorgehensweise zu
besprechen.

Danach geht das Spiel los.

Wissensvermittlung Geografie und Wirtschaftskunde

Bildungs- und Lehraufgabe: Bewusstes Wahrnehmen der raumlichen Strukturiertheit der Umwelt.

Kernbereich 1. und 2. Klasse: Grundlegende Einsicht, dass Gesellschaft und Wirtschaft raumlich strukturiert sind. Erwerben grundlegender
Informationen liber Stadte mit Hilfe kartografischer Darstellungen.

Kernbereich 3. Klasse: Die Notwendigkeit der Raumordnung begreifen.
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BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN (§5)

bt - 2.3. Spielablauf

StraBenfluchtlinien

b — Runde 1
Baufluchtinien Die Gruppe ,ArchitektInnen“ macht nach den Vorgaben des Flachen-
widmungs- und Bebauungsplans der Stadt Wien einen Bebauungs-

Grenzlinien

Gonehmiglo HOENLAGE » vorschlag fiir das Geschaftslokal.
mecuersomme = Die anderen Gruppen sammeln Anspriiche, Wiinsche, Anregungen,

S s 52 aber auch Bedenken, die sie mit der Sanierung des Geschaftslokals

————
Funeg P und mit der Nutzung durch Jugendliche verbinden.
Danach nimmt jede Gruppe mit den anderen Gruppen Gesprachster-

BAUKLASSEN (§75) I bis VI . . =

henate der Bz e mine wahr, um tiber deren Anspriiche und Bedenken zu sprechen.

2. B. Gebaudehohe min. 32m, max. 38m - m

BAUWEISEN (576) Der/die Padagogln unterstiitzt die Gruppen, sofern sie Fragen haben,

ofene Banece % und achtet darauf, dass die Vorgaben (Ziele der einzelnen Akteurln-
gekuppote Bauweise .

offene oder gekuppete Baise ogk nen) eingehalten werden.

Gruppenbauweise ar

jeschlossene Bauweise g " . on 5 5 . g q q

’ Zusatzlich organisiert sie/er die Gesprachstermine der unterschiedli-
STRUKTUREN (§77) chen Gruppen und iibernimmt die Rolle der Stadtverwaltung.

Strukturgebiet StrG

Struktureinheit StrE Verhandlung 1

Nach 20 Minuten beraumt die Stadtverwaltung eine Verhandlung ein,

Zusatzliche Festlegungen §5(4) g c - o - . .

Sowst ot rch s naoancen in der die ArchitektInnen ihren Entwurf prasentieren und die unter-

Zeichen besonders gekennzeichnet sind BB

schiedlichen Standpunkte der Parteien dargelegt werden.

Schutzzonen
Wohnzonen

Verbotszonen nach d. Wr. Garagengesetz - - .

Einkaufszentren EKZ (....m?) Runde 2

Bescharkung der Bebaubaren Fache Die Ergebnisse der Verhandlung werden in den Entwurf eingearbeitet.
z B. auf 100m? oder auf 100m2 . . . . . .
20% s Bt o e Die einzelnen Gruppen besprechen erneut ihre Strategie und ihre Zie-
20% des jeweiligen Teiles des Bauplatzes %)

I,
Laubengénge Lg Durchfahrten Df  dffentiiche  &Df
Arkaden Ak Durchgange Dy cffentliche 6D:
s - Verhandlung 2
offentliche AufschlieBungsleitungen - IE? IBK I- K ) . ) )
T A== Nach weiteren 20 Minuten findet die 2. Verhandlungsrunde statt, in

Beschrankung der Gebaudehshen . . . .. . . .
28t mode st SJm der die Architektlnnen ihren iberarbeiteten Entwurf pasentieren.
67.5m Uber Wiener Nul +67.5m

Grundflachen fir 6ffentliche Zwecke oz Das Ergebnls erd dlSkutlert'

gartnerische Ausgestaltung G

keine Ein- und Ausfahrten an Fluchtiinien A . 4

Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen P

Verpfiichtung der Anlieger zur Herstellung . . .

o Esiing o Siten 359 3. Reflexion und Prisentation

Zeichenerklarung Bebauungsplan Das Planspiel wird nach folgenden Kriterien reflektiert:

e Welche AkteurInnen treten in einem Planungsprozess auf?

e Welche Aufgaben iibernehmen diese Akteurlnnen in einem
Planungsprozess?

e Wer/was bestimmt, wie ich ein Grundstiick bebauen darf?

4. BewertungsKkriterien

e Beteiligung am Planspiel
e Beteiligung an der Reflexion

was schafft raum? ist ein Vermittlungsangebot zu Architektur und Stadtplanung fir Lehrende
im Auftrag der Stadtplanung Wien (MA 18, MA 19, MA 21) und in Kooperation mit dem Stadtschulrat Wien.
Die Grafik der Arbeitsblatter wurde im Auftrag des Bundesministeriums fiir Bildung und Frauen erstellt.

Aktuelle Informationen zu laufenden Angeboten erhalten Sie unter:
www.was-schafft-raum.at | E-Mail: info@was-schafft-raum.at | T: +43 1 774 12 87

IMPRESSUM
Inhalt und Konzept: Dipl.-Ing. Sabine Gstottner, Mag. Arch. Irmo Hempel, Jdnner 2012
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Die Spielrollen

Die Verwaltung muss die Plane freigeben. Aufserdem ladt die Verwal-
tung alle beteiligten Parteien (Anrainerlnnen, Grundstiicksbesitzer-
Innen, ...) zu einer Verhandlung, in der die Planung diskutiert wird
und Einwande vorgebracht werden konnen.

Ziel: Die Verwaltung sorgt dafiir, dass die Planung nach den Be-
bauungsbestimmungen durchgefiihrt wird.

\ Die Jugendlichen haben keinen Ort, an dem sie sich frei von Konsu-
\ mation treffen konnen. Aufierdem sind sie an Kunst interessiert (un-

th

~ ter ihnen sind Graffiti-Kiinstlerinnen und MusikerIlnnen) und sind
3@ iiber die Gebietsbetreuung an den Bezirk herangetreten, da sie ihre

éi Kiinste gerne 6ffentlich zur Schau stellen wiirden.

Ihr Ziel: 1 6ffentliche Ausstellung und 1 Konzert pro Jahr; iiber-
dachte Raumlichkeiten, die ganzejihrig als Treffpunkt dienen.

Die Bezirksvorstehung (BV) setzt sich fiir eine Revitalisierung der al-
ten Ortskerne im Bezirk ein, damit sie wieder ins Bewusstsein der
BewohnerInnen riicken und Treffpunkt mit Aufenthaltsqualitat wer-
den. Der Bezirk tibernimmt die Kosten fiir Kauf und Umbau des Ge-
schéftslokals.

Ziel der BV ist die Belebung des 6ffentlichen Raums im Ortskern.

Der/die Architektln ist fiir die Planung des Bauvorhabens verant-
wortlich und fiir die Umsetzung der Planung. Er muss die Plane nach
den Vorgaben der Wiener Bauordnung erstellen.

Ziel: Sie/er mochte optimale Qualitit des Projekts erzielen. Au-
f3erdem steht er/sie hinter dem Engagement der Jugendlichen
und unterstiitzt sie in ihrem Vorhaben.

Das Projekt muss finanziert werden. Daher soll fiir die laufenden
Kosten ein/e Gastronomln als UntermieterIn gewonnen werden.

Sein/Ihr Ziel ist es, einen hohen Gewinn zu erzielen und daher
in der Planung bereits einen hohen Anteil an Riaumlichkeiten
einzufordern, die wirtschaftlich und gewinnbringend genutzt
werden.

Werden zur Verhandlung eingeladen und kénnen Einspruch gegen
das Projekt erheben, sofern dieses nicht den Bestimmungen ent-
spricht bzw. sofern ihre Rechte verletzt werden.

Die AnrainerInnen sind zum Teil Geschaftsleute, zum Teil Bewoh-
nerlnnen der umliegenden Wohnhauser. Die Nutzung des Gebaudes
durch Jugendliche lasst eine erhohte Larmbeladstigung erwarten. Au-
ferdem sind die AnrainerInnen sehr skeptisch gegeniiber den zu-
kiinftigen NutzerInnen und erwarten Vandalismus. Auf der anderen
Seite liegt den AnrainerInnen an einer Belebung und Aufwertung des
offentlichen Raums.

Ziel der AnrainerInnen ist eine hohe Wohnqualitit und neue
Kunden durch eine starkere Nutzung des éffentlichen Raums.
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PROJEKT: PLANSPIEL BEBAUUNGSPLAN

Adresse:
GroR-Enzersdorfer Strale 12

© WIEN

‘fk ™
STADT

Besondere Bestimmungen:

Entlang der mit BB3 gekennzeichneten Baulinien ist die Errichtung einer vollflachigen Einfriedung mit
einer maximalen Héhe von 2,0 m zulassig.
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) _ ZEICHENERKLARUNG
FUR DEN FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLAN

und deren Darstellung in der Mehrzweckkarte auf Grund der Wiener Bauordnung

FLACHENWIDMUNGSPLAN (§4)

GRUNLAND

Landliche Gebiete L

Erholungsgebiete
Parkanlagen Epk
Kleingartengebiete Ekl
Kleingartengebiete fir ganzjahriges Wohnen Eklw
Sport- und Spielplatze Esp
Freibader Ebd
Grundflachen fur Badehtten Ebh

sonstige fur die Volksgesundheit und
Erholung der Bevolkerung notwendige

Grundflachen, z. B.

E Lagerwiese

Schutzgebiete
Wald und Wiesengirtel Sww
landwirtschaftliche Nutzung SwwL
Parkschutzgebiete Spk
Friedhofe F
Sondernutzungsgebiete SN
VERKEHRSBANDER VB
BAULAND
Wohngebiete w
Wohngebiet-Geschaftsviertel W av
Gartensiedlungsgebiete GS
Gartensiedlungsgebiet-Gemeinschaftsanlage GS am
Gemischte Baugebiete GB
Gemischtes Baugebiet-Geschéftsviertel GB av
Gemischtes Baugebiet-Betriebsbaugebiet GB s
Gemischtes Baugebiet-friedhofsbezogen GB r
Industriegebiete 1G
mit bestimmter Verwendungs- oder
Nutzungsart (Beschrankung) IG Bs
Anwendungsbereich Richtlinie 96/82/EG 1G si
SONDERGEBIETE SO

gem. §4 Abs. 2D a-e BO f. Wien z.B.

SO Klaranlage

Lagerplatze und Landeflachen, SO L

mit bestimmten Lagerungen (Beschrankung) SO LL/BS
Anwendungsbereich Richtiinie 96/82/EG SO si
Sonstige Grundflachen fir die Errichtung
bestimmter, nicht unter eine andere Widmung
fallende Gebaude bzw. Nutzungen, z.B. SO Markt

ZUSATZLICHE PLANZEICHEN FUR ANTRAGSPLANE

BZW. PLANDOKUMENTE
Grenze des Plangebietes
Grenze des Bausperrgebietes

Genehmigte und bleibende
Bestimmungen (schwarz)
Aufzulassende, bzw. aufgelassene
Bestimmungen

Beantragte bzw. neu genehmigte
Bestimmungen

StraBencode, z. B.:
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Kémtner StraBe (02303)

1. September 2007

BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN (§5)

FLUCHTLINIEN

Baulinien

StraBenfluchtlinien
Verkehrsfluchtlinien
Grenzfluchtlinien
Baufluchtlinien
Grenzlinien

Genehmigte HOHENLAGE
fur Verkehrsflachen in der ersten Ebene
in einer anderen Ebene

Genehmigte QUERSCHNITTE
von Verkehrsflachen mit
Schnittbezeichnungen

FuBweg

BAUKLASSEN (§75)
GrenzmaBe der Bauklasse VI
z. B. Gebaudehdhe min. 32m, max. 38m

BAUWEISEN (§76)
offene Bauweise
gekuppelte Bauweise
offene oder gekuppelte Bauweise
Gruppenbauweise
geschlossene Bauweise

STRUKTUREN (§77)
Strukturgebiet
Struktureinheit

Zusétzliche Festlegungen §5(4)
Soweit sie nicht durch die nachfolgenden
Zeichen besonders gekennzeichnet sind

Schutzzonen

Wohnzonen

Verbotszonen nach d. Wr. Garagengesetz
Einkaufszentren

Beschrankung der Bebaubaren Flache
z. B. auf 100m? oder auf
20% der Bauplatzflache oder auf
20% des jeweiligen Teiles des Bauplatzes

Laubengénge Lg Durchfahrten
Arkaden Ak Durchgange

offentliche AufschlieBungsleitungen
(Einbauten - Trasse)

Beschrankung der Gebaudehdhen
z.B. auf 14m oder auf
67.5m Uber Wiener Null

Grundflachen fur offentliche Zwecke
gartnerische Ausgestaltung
keine Ein- und Ausfahrten an Fluchtlinien

Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen

Verpflichtung der Anlieger zur Herstellung
und Erhaltung von StraBen

- 6—0 6—0 6—0 0—0 0—0 o—

O 0 O -0 —0- 0 —0— ~0- 0= 0~ -0
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32-38m
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StrG
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W W

EKZ (....m?)
100m?
20%
[20%]

Df  ¢ffentliche oDf
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